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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Laxen far hidrmed avge arsredovisning for rékenskapsret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om Inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes ayser féregaende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dindamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Vagmastaren 3 i Karlstads kommun upplita bostadsrittsligenheter under nyttjandertt och utan
tidsbegrinsning. Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastighet

Féreningens fastighet Vagmistaren 3 i Karlstad kommun bestdr av ett flerbostadshus i elva véningar med
totalt 37 bostadsriitter, en tvittstuga och en mindre lokal for uthyrning, F oreningen innehar mark med
dganderiitt.

Ligenhetsfordelning
16 st 3 rok

18 st 4 rok

3 st 5 rok

Fastigheten har en areal om 788 m2 och den totala boytan 4r 3 682 m2.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos Lénsforsskringar Virmland, Bostadsréittsférsékring ingér for alla
bostadsrittsldgenheter.

Ett tilldggsavtal 4r tecknat med Com Hem/Tele 2 innebérande att grundutbudet i alla l4genheter har
tillgang till 50 MB bredband, digitalt Mellan abonnemang fér TV samt IP-telefoni.
Fastigheten har sedan 2021 en solcellsanldggning pa 21kW.

Féreningens underhallsfond
Avsittning till fSreningens fond for yttre underhdll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pé fastigheten,

Styrelse
Styrelsen har efter den ordinarie féreningsstimman den 19 april 2023 och péfsljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Jonas Persson Ledamot Ordftrande
Peter Bergkvist Ledamot Sekreterare
Hékan Brandt Ledamot

Hékan Jansson Ledamot

Birgitta Johansson Hidén Ledamot

Goran Edvinsson Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tv4 j forening.

Styrelsen har under &ret hallit atta protokollférda sammantriden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 62 300 kr (57 100) exkl. sociala avgifter.
2
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lénsforsakringar Vrmland.

Revisor
Anders Hernstrém LR Revision Ordinarie
Stefan Mott LR Revision Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 1999-07-13.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantsrer

Vinerforvaltning Ekonomisk fSrvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Lénsforsdkringar Virmland Fastighetsforsakring

Foreningen har tecknat avtal med HSB om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel samt
energioptimering for att fa utskad tillsyn och optimalt utnyttjande av véirme- och
ventilationsutrustningen. Utskad stddning sker under perioden 1 oktober - 30 april.

Foreningsfrigor
Foreningen hade vid &rets slut 58 medlemmar, var av 37 rostberittigade medlemmar. Samtliga
bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har inga Gverlatelser skett.

Anta] anstiillda
Under &ret har féreningen inte haft négra anstillda.

Samfillighet
Brf Laxen dr deligare i Vagmistarens Samfillighetsforening.

Végmistarens Samfillighetsforening har till indamal att at sina medlemmar (bostadsrittsféreningarna
inom Véagméstarens Samfillighetsomrade) forvalta de anldggningar som finns redovisade i
anldggningsbeslut daterat 1999-09-20 uppréttat av Lantmiiteriet, Karlstad, reviderat 2001 -04-04 samt
2011-12-30.

Anléggningarna bestar av
Kommunikationsnt

Gronomrade

Parkeringsplatser

Lekplats

Bétplatser

Renhéllning

VA och Dagvatten

Belysning av gemensamma anldggningar
Tvéttstugor

Gemensamhetslokal

Foérrad for samfillighetsforeningen '
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Totalt &r det 398 ldgenheter, en gemensamhets/6vernattningslokal och Végmistarbostaden (igs av
Fuselage Estate) inom omradet. Virt, brf Laxens andelstal 4r 9,40 %.

Brf Laxen och Brf Neptun delar p4 en ordinarie styrelse- och styrelsesuppleantplats genom att de besitts
av vardera brf vartannat ar. Nuvarande representant fran BRF Laxen &r Géran Edvinsson som f.n. har en
styrelsesuppleantplats.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Den senast arliga underhéllsbesiktningen som genomférdes efter sommaren 2023 och visade inga storre
problem. Vi foljer fortsatt var underhéllsplan och genomfor aktiviteter i linje med denna. Inga stérre
atgérder &r planerade for 2024. En genomgang av vart virmesystem gjordes i slutet av 2023, me bland
annat utbyta av tempgivare och andra mindre justeringar.

Under 2023 har vi bytt ut lysrérsarmaturer i killaren mot LED-belysning med rorelsedetektering for att
minska energidtgang.

Vi har éven fattat beslut om att dra in fiber till vara lagenheter och vi har tecknat avtal med Karlstads El-
och Stadsnét om att leverera tjénster som bredband och TV till véra ligenheter via tjinsteleverantéren
Telia. Detta ersitter det avtal vi haft for kabel-tv fran Tele?. Bytet beréknas praktiskt att genomforas
under sommaren 2024,

Under &ret har véra 1&n omplacerats. Rintan ligger pa en hégre niva 4n tidigare, men vi verkar ha sett en
utplaning av rantenivderna. Som liget ser ut s4 klarar vi var ekonomi utan att behéva hoja vara avgifter.

Elpriserna har normaliserats och ligger ndgot hégre &n historisk nértid, men betydligt légre 4n under 2021
och 2022. Vir solcellsanlédggning fortsitter att producera el enligt plan. Nagot firre kWh under 2023 #n
dret innan, men pa en hog och bra niva.

Aven under 2023 arrangerades ett uppskattat luciafika, genomfor medlemsméte kring nya
bredbandslésningen, aktualiserat var hemsida och haft flera medlemsutskick.

Foreningens ekonomi
Féreningen redovisar ett negativt resultat for rékenskapséret till f6ljd av 6kade réntekostnader, dock ett
positivt kassafléde s.9.

Placeringar och ekonomisk strategi

Brf Laxens strategi rérande ekonomin har som mal:

- att ha kapital tillgéngligt for att méta kommande kostnadsokningar.
- att vara likvid fér oférutsedda kostnader.

- att ha kapital for att kunna gora extra amorteringar pé ln.

- att inte beh6va hdja manadsavgiften.

Féreningen gér om méjligt aktiva och korta placeringar av véra likvida medel for att dra nytta av
rantefdréndringar och f bist mojliga inlaningsranta. Placeringarna fir inte innebéra minsta risk for
foreningen.

Arsavgifter

Genomsnittlig avgift var 645 kr per kvm. En lokal samt en (tvé) platser for permobil hyrs ut for 16 268
kr/ér. Vagmdstarens Samfillighetsfrening debiteras for nyttjande av tvéttstugan for verklig forbrukning
av el, vatten- férbrukning samt vérme.

%
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Kommunal fastighetsavgift

Fastigheten férdigstilldes 4r 2000 och
flerbostadshus uppgr till 1 589 kr/14g

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsriitt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

har satts virdesr 2000, Den kommun
enhet dock hogst 0,3

2023
2392
-78

645

90,8
5287

5309
139
8,2

141
59,9
50 802

2022
2287
132

617

92,8
5341

5365
209
8,7
180
60,2
50 662

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat
Féreningen beréknar kunna finansiera

lénefinansiering.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid drets ingang 14310000 8 340 000

Reservering till yttre fond
Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging 14 310 000 8340 000

Fond for yttre
underhill

2210570
165294

2375 864

2021
2286
205

617

94,4
5396

5420
228
8,8
156
59,8
50 756

Balanserat

resultat

5513 845
-165 294

132 656

5481207

2020
2289
559

618

93,7
5566

5590
330
9,0
100
59,0
51130

Arets
resultat

132 656

-132 656
-78 936
-78 936

4 (15)

ala fastighetsavgiften for
% av taxeringsvérdet, samt 1 %, for lokalen.

for rékenskapsaret framst til] foljd av 6kade rintekostnader.
framtida underhall i en kombination av eget kassaflode samt

Totalt

30507071
0

0
-78 936
30428 135
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5481208
arets forlust -78 937
5402 271

disponeras s4 att
reservering fond f6r yttre underhall 232500
iny rdkning 6verfores 5169 771
5402 271

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med noter.

<4
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Resultatrikning Il\lot
Rérelseintikter 3
Nettoomsittning 2

Ovriga rérelseintéikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2391 680
225 006
2616 686

-1 180071
-97 661
-71 825

-564 360
-1913 917
702 769

8965
-790 671
-781 706

-78 937

-78 937

-78 937

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2 286 806
161 307
2448 113

-1 352 528
-96 491
-65 296

-564 360
-2 078 675
369 438

1885
-238 667
-236 782

132 656

132 656

132 656
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Solceller

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

2023-12-31

48715210
228 620
48 943 830

48 943 830

132570
160 806
293 376

1564371
1564 371
1857747

50 801 577

7(15)

2022-12-31

49 246 910
261 280
49 508 190

49 508 190

37249
73 781
111 030

1042 641
1 042 641
1153 671

50 661 861

q«
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppléteselavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

14 310 000
8340 000
2375 864

25 025 864

5481208
-78 937
5402 271
30428 135

19 549 485
437 947
3136

45

382 829
20373 442

50 801 577

8 (15)

2022-12-31

14 310 000
8 340 000
2210570

24 860 570

5513845
132 656

5 646 501
30 507 071

19 752 517
119 484
855

19 140
262 794
20 154 790

50 661 861
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Féréndring av leverantsrsskulder

Féréndring av kortfristi ga skulder
Kassaflde fran den lIopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflide frian finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid irets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-78 937
564 360

485 423

0

-182 346
318 463

103 221

724 761

-203 032
-203 032
521729

1042 641
1564 370

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

132 656
564 360

697 016

25118
56 989
-32977
9420
755 566

-203 290
-203 290
552 276

490 364
1042 640

%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokftringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intikt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller
beréknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster ti]] nominellt belopp.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ir

Fond for yttre underhsll

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas éver balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens &rsstimma sker
overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning,

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta,

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rakenskapsdr samt den del ay ovriga ldn som amorteras under
kommande rakenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod ,
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991 :614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och beriknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter uppldten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldsttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriiknas genom att de réntebirande skulderna pé balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter uppléten med bostadsrtt ska berdknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekanslighet

Nyckeltalet réntekéanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 drsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebirande skulder pa balansdagen divideras med féreningens intikter
frén arsavgifter under rédkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for vdrme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for vérme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning l&mnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Intikter
2023
Arsavgifter bostider 2375412
Arsavgift hyror 16 268
2 391 680

I foreningens &rsavgifter ingdr virme, vatten, abonnemang fér tv och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023
El debitering 104 508
Fsg solcellsel 171
Tvittstugeintikter 26 657
Ovriga intdkter 93670
225006
Ovriga intikter avser erhaller elstod.
Not 4 Driftskostnader
2023
Arvode for teknisk forvaltning 112 548
Rep och underhall 51756
Ventilation 8759
Lopande underhall hiss 23160
El 307 285
Vérme 151172
Vatten 82 987
Renhéllning 47430
Samfilligheten gem 128 362
Fastighetsforsdkring 36 007
Kabel-TV/bredband 109 734
Trédgérdskostnader 5767
Bevakning 6015
Fastighetsavgift 64 467
Telefon och porto 21672
Div 6vriga kostnader 21673
1277
1180 071
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023
Arvoden och andra erséttningar 62 300
Sociala kostnader 9525
Extraarbete i foreningen 0
Summa 71 825

12 (15)

2022

2272134
14 672
2286 806

2022

133 019
0
25118
3170
161 307

2022
119 188
100 538

7532

14 509
451 467
127 309
104 747

47 165
111 320

32463
107 949

5475

0

38618

16 554

67 694

0
1352528

2022

57 100

7 896

300

65 296
£
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Not 6 Byggnader
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Solceller
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

2023-12-31

56 700 000
56 700 000

-7 453 090

-531 700
-7 984 790
48 715 210
55098 000
22 400 000
77 498 000
41215210

7 500 000
48 715 210

2023-12-31

326 600
326 600

-65 320
-32 660
-97 980

228 620

2023-12-31

132 570
132 570

13 (15)

2022-12-31

56 700 000
56 700 000

-6 921 390

-531 700
-7 453 090
49 246 910
55098 000
22 400 000
77 498 000
49200 000

7 500 000
56 700 000

2022-12-31

326 600
326 600

-32 660
-32 660
-65 320

261 280

2022-12-31

37 249
37 249
%
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31
Vatten 22 785
Renhéllning 11 857
Forsakring 38 740
Tele 2/ Telia 26 588
Samfilligheten 32090
Bevakning 6615
Ekonomisk férvaltning 16 671
Bostadsritterna 5460
160 806
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Stadshypotek 4,89 2024-09-30
Stadshypotek 4,16 2024-12-30

Kortfristig del av langfristig skuld

14 (15)

2022-12-31

0
0
36 007
26 300

6015

5460
73 782

Lénebelopp
2023-12-31
9 571 460
9978 025
19 549 485

19 549 485

Beréiknad amortering de nérmaste fem &ren &r 203 tkr &rligen. Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare

uppga till 18 534 485 kr. g
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna arvoden inkl. socialaavgifter
Fjérrvirme

El

Padm.avgifter

Ovrigt

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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