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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Laxen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vdgmastaren 3 i Karlstads kommun upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Vagmastaren 3 i Karlstad kommun bestér av ett flerbostadshus i elva vaningar med
totalt 37 bostadsritter, en tvéttstuga och en mindre lokal for uthyrning. Féreningen innehar mark med
dganderétt.

Ligenhetsfordelning
16 st 3 rok

18 st 4 rok

3 st 5 rok

Fastigheten har en areal om 788 m2 och den totala boytan &r 3 682 m2.

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttsforsdkring ingar for alla
bostadsrattslagenheter.

Ett tilldggsavtal &r tecknat med Telia innebdrande att grundutbudet i alla lagenheter har tillgéng till
250/250 MB bredband, och digitalt TV paket BAS med individuell méjlighet att utdka sévél internet som
TV- utbud via Telia eller Karlstads Energis utbud. Fastigheten ar ansluten till Karlstads Energis fibernét
och internt i fastigheten finns fibernit till varje ldgenhet. digitalt

Fastigheten har sedan 2021 en solcellsanldggning pa 21kW.

Foreningen ansvarar for och har tillgéng till 3 st externt placerade cykelforrad placerade i anslutning till
foreningens fastighet.

Foreningens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall tidcka planerat underhall pé fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde

Foreningen ser inget behov att héja avgiften for att mota 6kade kostnader. Med ldgre réntor ser vi
mojlighet att 6ka amorteringstakt.
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Styrelse
Styrelsen har efter den ordinarie foreningsstimman den 15 april 2025 och péfdljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Jonas Persson Ledamot Ordf6rande
Goran Edvinsson Ledamot Sekreterare
Héakan Brandt Ledamot

Camilla Malm Olsson Ledamot Kassor
Birgitta Johansson Hidén Ledamot

Sune Backman Suppleant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit &tta protokollforda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 73 800 (66 600) exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisor
Anders Hernstrom LR Revision Ordinarie
Stefan Mott LR Revision Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2021-06-09.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

HSB Viérmland Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, energioptimering samt
jour

Karlstads Energi El, fjarrvarme, fiber och renhéllning

Telia Bredband, TV utbud

Lénsforsikringar Varmland Fastighetsforsékring

Handelsbanken Lan

Foreningen har tecknat avtal med HSB om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel samt
energioptimering for att f4 utdkad tillsyn och optimalt utnyttjande av virme- och ventilationsutrustningen.
Utdkad stddning sker under perioden 1 oktober - 30 april.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 58 medlemmar, var av 37 rostberdttigade medlemmar. Samtliga

bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har tva dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
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Samfillighet
Brf Laxen ér deldgare i Vagmaéstarens Samféllighetsforening.

Végmaistarens Samfillighetsforening har till &ndamal att at sina medlemmar (bostadsréittsféreningarna
inom Vagmastarens Samfillighetsomrade) forvalta de anldggningar som finns redovisade i
anldggningsbeslut.

Anléggningarna bestar av

Kommunikationsnit

Gronomréde

Parkeringsplatser

Lekplats

Baétplatser

Renhallning

VA och Dagvatten

Belysning av gemensamma anldggningar
. Tvattstugor

0. Gemensambhetslokal

1. Forrad for samféllighetsforeningen

e M e o

Totalt &r det 398 ldgenheter, en gemensamhets/dvernattningslokal och Végmaistarbostaden (privat dgare)
inom samféllighetens omréde. Brf Laxens andelstal &r 9,40 %.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den senast érliga underhéllsbesiktningen som genomfordes efter sommaren 2025 visade inga storre
problem. Vi foljer fortsatt var underhallsplan och genomfor aktiviteter i linje med denna. Inga storre
atgérder ar planerade for 2026.

Vi har under aret gjort mindre justeringar i fastigheten, Bl.a. bytt frekvensomvandlare till ventilationen.
Viéra 1an har omsatts tva ganger under aret. Rdntorna har gatt ned till nivaer runt 2,6% och styrelsens
avsikt &r att omforhandla lanen under 2026.

Elpriserna har varit lagre under 2025 &n de senaste aren. Kostnaderna for fjarrvérme, renhallning och VA
okade under 2025, kopplat till aviserade prisokningar frén Karlstads Kommun, Karlstads Energi och
Samfilligheten Vagmaéstaren.

Aret avslutades med ett uppskattat Luciafirande med glogg och samkvim

Avtalet med Samfalligheten avseende tvéttstugan dr omfoérhandlad med béttre kostnadstidckning och
tydligare villkor.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat for rakenskapséret och ett possitivt kassaflode, se sida 8 for
kassaflodesanalys.

Placeringar och ekonomisk strategi

Brf Laxens strategi rorande ekonomin har som mal:

- att ha kapital tillgéngligt for att mota kommande kostnadsokningar.
- att vara likvid for oforutsedda kostnader.

- att ha kapital for att kunna gora extra amorteringar pa lan.

- att inte behdva hdja manadsavgiften.

Foreningen gor om mdjligt aktiva och korta placeringar av véra likvida medel for att dra nytta av

ranteforandringar och fa bast mdjliga inlaningsrénta. Placeringarna far inte innebara minsta risk for
foreningen.
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Arsavgifter
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Genomsnittlig avgift var 673 kr per kvm. En lokal samt en (tvd) platser for permobil hyrs ut for 17 326
kr/ar. Vagmastarens Samfallighetsforening debiteras for nyttjande av tvéttstugan for verklig forbrukning

av el, vatten- forbrukning samt varme.

Kommunal fastighetsavgift

Fastigheten fardigstilldes &r 2000 och har asatts vardedr 2000. Den kommunala fastighetsavgiften for
flerbostadshus uppgér till 1 724 kr/ldgenhet dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet, samt 1 %, for lokalen.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2025
2496
20

673

92,8
5177

5200
172
7,7
152
60,6

49 751

2024
2 487
-276

671

96,2
5232

5255
91

7,8
136
60,3
49 996

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp 2024-12-31 14 310 000
Reservering till yttre fond
enligt stadgarna
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp 2025-12-31 14 310 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

8 340 000

8 340 000

Fond for yttre
underhall
2 608 364

232500

2 840 864

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2023
2392
-79

645

90,8
5287

5309
148
8,2

141
59,9
50 802

Balanserat

resultat

5169 771
-232 500
-276 482

4 660 789

4 660 789
20 271
4 681 060

226 539
4454 521
4 681 060

2022
2287
133

617

92,8
5341

5365
218
8,7
180
60,2
50 662

Arets

resultat

-276 482

276 482
20271
20271

Totalt

30 151 653
0

0

20271
30171 924
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[98)

2025-01-01
-2025-12-31

2496 291
173 675
2 669 966

-1345169
-103 830
-86 170

-564 360
-2 099 529
570 437

6 641
-556 807
-550 166

20271

20271

20271

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

2486 754
79 335
2566 089

-1259 035
-121 666
-76 816

-564 360
-2 021 877
544 212

11767
-832 461
-820 694
-276 482

-276 482

-276 482
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Solceller

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2025-12-31

47 651 810
163 300
47 815110

47 815110

2 685
203 947
206 632

1728 777
1728 777
1935 409

49 750 519

6 (14)

2024-12-31

48 183 510
195 960
48 379 470

48 379 470

139 209
175977
315186

1301 766
1301 766
1616 952

49 996 422
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 310 000 14 310 000
Upplateselavgifter 8 340 000 8340 000
Fond for yttre underhall 2 840 864 2 608 364
Summa bundet eget kapital 25 490 864 25258 364
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 660 789 5169 771
Arets resultat 20271 -276 482
Summa fritt eget kapital 4 681 060 4 893 289
Summa eget kapital 30171 924 30 151 653
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 19 146 245 19 347 373
Leverantorsskulder 121 146 126 588
Skatteskulder 0 2281
Ovriga skulder 0 6
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 311204 368 521
Summa Kortfristiga skulder 19 578 595 19 844 769

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 750 519 49 996 422
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
1 -2025-12-31  -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 20271 -276 482
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 564 360 564 360
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 584 631 287 878
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 108 554 -21 811
Fordndring av leverantorsskulder -5 442 -311 359
Fordndring av kortfristiga skulder -59 605 -15200
Kassaflode frin den lopande verksamheten 628 138 -60 492
Finansieringsverksamheten

Amortering -201 128 -202 112
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -201 128 -202 112
Arets kassaflode 427 010 -262 604

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1301 766 1564 371
Likvida medel vid arets slut 1728776 1301 767
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1dén som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Intikter

2025

Arsavgifter bostider 2478 691
Arsavgift hyror 17 600
2 496 291

I foreningens arsavgifter ingér varme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

11 (14)

2024

2 469 428
17 326
2486 754

2024

71 676
28
-127
7758
79 335

2024
141 680
43150
4526
48 842
270 315
141 625
99 158
47431
128 360
38 740
166 308
10 468
8706
61290
1064
22 464
24 908

2025
Eldebitering 91 507
Fsg. Solcellsel 11
Avrékning el, vatten 52253
Ovriga intikter 29 904
173 675
I rakenskapséaret 2025 redovisas intdkter avseende avrikning av el och vatten for tvittstugan hinforliga
till bade 2024 och 2025.
Not 4 Driftskostnader
2025
Arvode for teknisk forvaltning 147 261
Rep och underhéll 52 247
Ventilation 0
Lopande underhall hiss 89 346
El 261 246
Virme 131416
Vatten 169 036
Renhallning 50220
Samfilligheten gem 146 012
Fastighetsforsékring 41 725
Kabel-TV/bredband 111227
Tradgéardskostnader 7672
Bevakning 4274
Fastighetsavgift 64918
Forbrukningsmaterial 3414
Telefon och porto 3957
Div 6vriga kostnader 48 760
Lokalvéard 12 438

1345169

0
1259 035
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvoden och andra ersittningar
Sociala kostnader

Extraarbete i féreningen
Summa

Not 6 Byggnader
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Solceller
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

2025

73 800
12 370

86170

2025-12-31

56 700 000
56 700 000

-8 516 490
-531 700
-9 048 190

47 651 810

53113 000
22400 000
75 513 000

40 151 810

7 500 000
47 651 810

2025-12-31

326 600
326 600

-130 640
-32 660
-163 300

163 300

2025-12-31

1855
830
2 685

12 (14)

2024

66 600
9216
1 000

76 816

2024-12-31

56 700 000
56 700 000

-7 984 790
-531 700
-8 516 490

48 183 510

55098 000
22400 000
77 498 000

40 683 510

7 500 000
48 183 510

2024-12-31

326 600
326 600

-97 980
-32 660
-130 640

195 960

2024-12-31

135274
3935
139 209
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Vatten 43 958 65 247
Renhallning 13 671 12 555
Forsékring 42 681 41725
Tele 2/ Telia 19 166 377
Samfilligheten 36 503 36 503
Bevakning 0 2101
Ekonomisk forvaltning 17719 17205
Avrakning el & vatten 25180 0
Ovrigt 0 264
Upplupna rénteintékter 5069 0
203 947 175977
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réintesats Datum for Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31
Stadshypotek 2,6 2026-03-30 9365396
Stadshypotek 2,6 2026-03-30 9 780 849
19 146 245
Kortfristig del av langfristig skuld 19 146 245

Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren ar 201 tkr arligen. Om 5 &r beréknas skulden till kreditgivare
uppga till 18 140 605 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 219982 210 748
Upplupna revisionsarvoden 24 000 21250
Upplupna arvoden inkl. socialaavgifter 0 75 816
Fjarrviarme 15373 16 300
El 35944 38 927
Pam.avgifter 120 240
Ovrigt 5479 5241
Reparation och underhall 10 306 0
311 204 368 522
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Not 12 Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 34 150 000 34150 000
34 150 000 34 150 000
Arsredovisningen beslutades den 17 mars 2026
Karlstad
Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Jonas Persson Camilla Malm Olsson
Ordforande Ledamot
Hékan Brandt Goran Edvinsson
Ledamot Ledamot

Birgitta Johansson Hidén
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Anders Hernstrom
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 20 mars 2026

Arsredovisning Laxen 2025.pdf
(150287 byte)
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Underskrifter
e 2026-03-18 16:47:59 (CET) N
Anna Camilla Malm Olsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
e 2026-03-19 18:52:59 (CET) N

Bengt Goran Rickard Edvinsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-18 13:39:15 (CET) N
Hakan Brandt
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-18 13:27:33 (CET) N
Jonas Crister Persson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-19 08:21:44 (CET) N\

Karin Birgitta Johansson Hidén

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-20 09:22:29 (CET) N\

Anders Hernstrom

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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